Expunere de motive la propunerea legislativa privind modificarea
Legii nr. 152 din 15 iulie 1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, republicata

Legea nr. 152/1998, inca de la data intrarii in vigoare, a fost o lege care trata
in mod egal si echitabil toti cetatenii care intrau sub incidenta prevederilor sale, fara
a face diferentieri intre acestia, fara privilegii si fara discriminari, asa cum se prevede
prin Constitutia Roméaniei.

Legea nr. 221/2015 aduce printre alte modificari si una care incalca principiul
egalitatii si echitatii. Conform art.10 alin.(2) lit.d1), se creeaza cadrul legal prin care
cetatenii aflati pana la data de 28.07.2015 sub incidenta Legii nr.152/1998 cu
modificarile si completarile ulterioare, avand drepturi si obligatii egale, sunt
diferentiati pe criteriul apartenentei teritoriale, criteriu care este si el unul inechitabil.
Mai mult, incepand cu data de 28.07.2015, noile prevederi legale produc efecte
asupra tuturor, inclusiv asupra celor care se aflau la acea data in relatii contractuale
in baza Legii nr.152/1998.

Prevederile Legii nr.152/1998 art.10 alin.(2) lit.d1) asa cum sunt aprobate prin
Legea nr.221/2015, au rolul de a bulversa un sistem stabil si echitabil, care s-a
dovedit viabil si functional de-a lungul anilor. Prin modificarile aduse Legii
nr.152/1998 la art.10 alin.(2) lit.d1), potrivnice multor principii de drept, provoaca
discriminare si inechitati in randul cetatenilor aflati sub incidenta prevederilor Legii
nr.152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform Legii nr.152/1998 cu modificarile si completarile ulterioare, pana la
data de 28.07.2015, valoarea de vanzare a locuintelor ANL céatre chiriasi se stabilea
unitar pe intregul teritoriu al tarii, doar in functie de valoarea de inlocuire pe metru

atrat. Aceasta valoare de inlocuire se actualiza anual prin Ordin al MDRAP.
Incepand cu data de 29.07.2015, conform Ordinului MDRAP nr.373/2015, valoarea
de inlocuire pe metru patrat este de 1.691,29 lei/mp inclusiv TVA, inregistrand o
crestere fatd de anul precedent cu cca 17%. Conform legislatiei in vigoare pana la
acea data, modificarea valorii de inlocuire producea efecte in mod egal pentru toti
cetatenii care aveau calitatea de chiriasi in locuintele ANL, lucru pe care il consider
corect avand in vedere scopul programelor ANL si algoritmul de calcul al valorii de
inlocuire, precum si faptul ca prin Legea nr.152/1998 nu se facea diferentiere intre
cetateni, aplicarea prevederilor legale realizdndu-se unitar sub toate aspectele legii.

Una dintre modificarile aduse de Legea 221/2015 consta in adaugarea la
art.10 alin.(2) a doua noi litere d1) si d2), prin care valoarea de vanzare se
calculeaza diferentiat, in baza valorii de inlocuire pe metru patrat, dar care se
pondereaza cu un coeficient determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe
ranguri.

In urma acestei completari aduse la Legea nr.152/1998, s-a ajuns in situatia
in care cetateni care au primit locuinte cu chirie in baza unei legi cu prevederi unitare
la nivel national, locuinte construite la un pret al pietei, independent de localitatea in
care au fost construite, cetateni care aveau aceleasi drepturi si obligatii in baza Legii
nr.152/1998, sa fie tratati diferentiat in urma noilor modificari.

Conform punctului d1) s-a ajuns in situatia in care, pe teritoriul tarii, chiriasii
din locuintele ANL pot cumpara la valori egale sau mai mici decéat valoarea de
inlocuire, spre deosebire de chiriasii locuintelor aflate pe teritoriul Municipiului
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Bucuresti, care vor trebui sa achite o valoare majorata cu 40%. Pretul de vanzare al
locuintelor ANL in orasele de pe teritoriul tarii variaza prin ponderare a valorii de
inlocuire in marja de 0.9 - 1.0, doar pentru locuintele ANL din Bucuresti s-a decis un
indice de ponderare aberant si nesustenabil de 1.40.

Cresterea artificiala a valorii de vanzare pentru unitatile locative ANL de pe
teritoriul Bucurestiului, va duce la o crestere, tot artificiala, a preturilor
apartamentelor pe piata imobiliara libera.

Valoarea de vanzare a locuintelor ANL din Bucuresti fiind nejustificat de mare,
prin aplicarea coeficientului stabilit conform art.10 alin.(2) litera d1), va duce la o
scadere considerabild a numarului locuintelor vandute in Bucuresti.

Prin noile prevederi ale Legii nr.152/1998, modificata si completata prin Legea
nr.221/2015, nu se tine seama nici de faptul ca la data intrarii in vigoare a acestor
modificari, pe tot teritoriul tarii, in locuintele ANL pentru tineri (destinate inchirierii) se
aflau deja chiriasi cu contracte in derulare si care optasera in conditiile legii pentru
varianta care le oferea posibilitatea cumpararii locuintei prin acest program destinat
tinerilor ale caror venituri nu le permit accesul la o locuinta in conditiile pietii.
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